
 

 

 

 

 
Верховный суд пояснил, как без нотариуса выделить детям доли в квартире 
 
В своем определении     -     -  -   Верховный суд пояснил,  то со ла ение об определении 
размера долей в  илом поме ении, приобретенном с использованием средств материнско о 
 семейно о) капитала, не является разделом иму ества  не с итается со ла ением о разделе 
иму ества), а следовательно оно не дол но быть удостоверено нотариально. 
 

 Фабула дела: 
В  0    оду супру и с использованием кредитных средств и средств материнско о  семейно о) капитала 
приобрели квартиру. 
 
В  0 0  оду, после то о, как ипотека была закрыта, супру и ре или разделить квартиру на доли, для 
 е о в простой письменной  орме они закл  или со ла ение об определении размера долей в  илом 
поме ении, приобретенном с использованием средств материнско о  семейно о) капитала, со ласно 
которому до оворились о том,  то они переда т детям в долеву  собственность по  /8 доли в праве 
собственности на  илое поме ение и  /8 доли оставля т за собой в совместной собственности в  том 
поме ении. 
 
 азванное со ла ение супру и подали в  осреестр для  осударственной ре истра ии.  днако 
ре истриру  ий ор ан уведомил их о приостановлении действий по ре истра ии перехода права 
собственности и права об ей долевой собственности в связи с тем,  то со ла ение не 
удостоверенно о нотариально. 
 
Супру и с таким ре ением не со ласились и обратились в суд с административным исковым 
заявлением, в обоснование которо о указали,  то требование ре истриру  е о ор ана о 
предоставлении нотариально удостоверенно о со ла ения не соответствует закону, поскольку раздел 
совместно на ито о иму ества ими не производился.  оли несовер еннолетних детей в праве 
собственности на квартиру определены исходя из равенства долей родителей и детей искл  ительно 
на средства материнско о  семейно о) капитала, не явля  иеся совместно на итым иму еством 
супру ов, а не на все средства, за с ет которых была приобретена квартира. 
 

 Пози ии судов первой, апелля ионной и касса ионной инстан ий: 
Суд первой инстан ии отказал в удовлетворении административно о исково о заявления. 
 
 пелля ионной и касса ионный суды со ласились с ре ение суда первой инстан ии и оставили е о без 
изменения. 
 

 Пози ия Верховно о суда: 
В соответствии с  астями   и   статьи    акона      8  осударственная ре истра ия прав на 
недви имое иму ество -  риди еский акт признания и подтвер дения возникновения, изменения, 
перехода, прекра ения права определенно о ли а на недви имое иму ество или о рани ения тако о 
права и обременения недви имо о иму ества, осу ествляется посредством внесения в  диный 
 осударственный реестр недви имости  далее -  Г  ) записи о праве на недви имое иму ество, 
сведения о котором внесены в  Г  . 
 
Со ласно пункту    асти   статьи    названно о закона основаниями для осу ествления 
 осударственной ре истра ии прав явля тся в том  исле до оворы и дру ие сделки в отно ении 
недви имо о иму ества, совер енные в соответствии с законодательством, действовав им в месте 
располо ения недви имо о иму ества на момент совер ения сделки. 
 
В  асти   статьи     акона    8-Ф  закреплены основания, препятству  ие  осударственной 
ре истра ии прав, в том  исле: 
отсутствие документов, необходимых для осу ествления  осударственной ре истра ии прав, 
несоответствие по  орме или содер ани  документов требованиям законодательства  оссийской 
Федера ии, а так е ни то ность сделки, подле а ей  осударственной ре истра ии или явля  ейся 
основанием для  осударственной ре истра ии права, о рани ения права или обременения объекта 
недви имости  пункты 5,7,   ). 
 
В соответствии с  астями   и   статьи     Гра данско о кодекса  оссийской Федера ии иму ество 
мо ет находиться в об ей собственности с определением доли ка до о из собственников в праве 



 

 

 

 

собственности  долевая собственность) или без определения таких долей  совместная собственность). 
 б ая собственность на иму ество является долевой, за искл  ением слу аев, ко да законом 
предусмотрено образование совместной собственности на  то иму ество. 
 
 му ество, на итое супру ами во время брака, является их совместной собственность , если бра ным 
до овором ме ду ними не установлен иной ре им  то о иму ества  пункт   статьи  5  Гра данско о 
кодекса  оссийской Федера ии, пункт   статьи    Семейно о кодекса  оссийской Федера ии). 
 
 ормами семейно о законодательства изменение правово о ре има об е о иму ества супру ов 
допускается на основании закл  енно о ме ду ними бра но о до овора  статьи   ,    Семейно о 
кодекса  оссийской Федера ии), со ла ения о разделе иму ества  пункт   статьи  8 Семейно о 
кодекса  оссийской Федера ии). 
 
Со ласно пункту   статьи  8 Семейно о кодекса  оссийской Федера ии об ее иму ество супру ов 
мо ет быть разделено ме ду супру ами по их со ла ени . Со ла ение о разделе об е о иму ества, 
на ито о супру ами в период брака, дол но быть нотариально удостоверено. 
 
 азре ая спор и отказывая в удовлетворении заявленных требований, суды пос итали,  то 
со ла ением от  5 марта  0 0  . ист ами произведен раздел совместно на ито о иму ества, в связи с 
 ем такое со ла ение дол но быть нотариально удостоверено в соответствии с пунктом   статьи  8 
Семейно о кодекса  оссийской Федера ии. 
 
С выводами судебных инстан ий со ласиться нельзя, так как они основаны на неправильном 
применении норм материально о права. 
Федеральным законом от    декабря  00   .    5 -Ф     дополнительных мерах  осударственной 
поддер ки семей, име  их детей  установлены дополнительные меры  осударственной поддер ки 
семей, име  их детей, реализуемые за с ет средств материнско о  семейно о) капитала и 
обеспе ива  ие указанным семьям в том  исле возмо ность улу  ения  или ных условий. 
 азванным законом установлен порядок приобретения  илых поме ений с использованием средств 
материнско о  семейно о) капитала. 
 
В соответствии с  асть    статьи  0  то о закона  илое поме ение, приобретенное с использованием 
средств   асти средств) материнско о  семейно о) капитала, о ормляется в об у  собственность 
родителей, детей  в том  исле перво о, второ о, третье о ребенка и последу  их детей) с 
определением размера долей по со ла ени . 
 
  на итому во время брака иму еству  об ему иму еству супру ов) относятся в том  исле 
полу енные ка дым из них дене ные выплаты, не име  ие спе иально о  елево о назна ения  пункт 
  статьи    Семейно о кодекса  оссийской Федера ии). 
 
Средства материнско о  семейно о) капитала име т определенное  елевое назна ение, в связи с  ем 
не явля тся совместно на итым иму еством супру ов и не мо ут быть разделены ме ду ними. 
 
 ак следует из материалов дела, квартира приобретена ист ами за с ет собственных средств, а так е 
средств материнско о  семейно о) капитала.  оли в праве об ей собственности на квартиру 
распределялись ме ду детьми только в  асти средств материнско о  семейно о) капитала. 
 оказательств закл  ения ме ду супру ами бра но о до овора, со ла ения о разделе совместно 
на ито о иму ества материалы дела не содер ат. 
 
То обстоятельство,  то супру и по их обо дному со ласи  искл  или из совместно на ито о 
иму ества е о  асть, установив ре им об ей совместной собственности на остав иеся  /8 доли, 
выделив из не о по  /8 доли своим детям, не является разделом иму ества. 
 
Поскольку раздел совместно на ито о иму ества ме ду супру ами не производился, то обязанность 
нотариально о удостоверения со ла ения у административных ист ов отсутствует. 
 
Указанное вы е свидетельствует о допу енных судами су ественных нару ениях норм 
материально о права, которые повлияли на исход административно о дела и без устранения которых 
невозмо ны восстановление и за ита нару енных прав, свобод и законных интересов 
административных ист ов, а так е за ита охраняемых законом публи ных интересов. 
 
При таких обстоятельствах Судебная колле ия по административным делам Верховно о Суда 



 

 

 

 

 оссийской Федера ии с итает необходимым об алуемые судебные акты отменить и, не передавая 
административное дело на новое рассмотрение в суд первой инстан ии, принять новое ре ение об 
удовлетворении заявленных требований. 
 

 асса ионное определение Верховно о суда  оссийской Федера ии от    евраля  0    .     -
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